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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Tallstigen 2 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-07-11.

Fastighet och Ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Alta 105:28, bebyggdes 2006 av NCC Construction Sverige AB och beldgen i
Nacka kommun.

P4 fastigheten finns 23 st grandhus och 2 st radhus. Totalt innehéllande 35 ligenheter.
Dessutom finns 1 p-platser vid varje hus, totalt 35 st.

Léagenhetsfordelning:
12 st 4 rum och kok
23 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 832 kvm

Foreningen dr andelsigare i Bjornvigens Samfiallighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-14 bestétt av:
Ordinarie Carl-Johan Friman Ordf.
Richard Granlund
Alexander Enstedt
Johan Bogren
Suppleanter Bartek Jankowski
Johan Grauers
Revisorer
Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Suppleant Rolf Wahman Projf Consulting AB
Valberedning

Niklas Odsater
Johan Fridegren
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 15-arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2013-04-15.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprittats 2009-05-06.

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) ska géras var 6:e &r om byggnaderna bestar av
flerfamiljshus. Darmed ej aktuellt for Brf Tallstigen 2.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 st Gverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndamndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort d4 medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt ar forverkad och féreningen saledes berittigad
att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 66 (69) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsakringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersatter hemforsakringen.)

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 2006.

Fastigheten ér skattebefriad t.o.m. 2011, beskattad med halv skatt/avgift t.o.m. 2016, direfter med hel
skatt/avgift.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlésta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregéende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har styrelsen fortsatt varit engagerad i frigorna om garantibesiktningen 2008 och uppfljning
av NCC:s atgirder. Ett méte har genomforts med representanter for NCC och Hjiltevadshus, dér
aterstdende fragor diskuterades och en atgéardsplan uppréttades. Med négot undantag har &tgirder nu
utforts enligt plan.

Foreningen har inom ramen for samfilligheten deltagit vid varens stiddag i omradet. I samband med
stéddagen genomfordes yttre besiktning av fastigheten och en &tgardsplan upprittades for det yttre
underhéll som behdvdes.
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Med start 2013-01-01 inférdes enskild debitering av vattenkostnader och en avgiftsminskning med
motsvarande genomsnittskostnad for vatten.

Foreningen har under aret undersdkt forutsattningar for att genomfora en majlig framtida ombildning till
dganderitter. Ett informationsméte holls i februari. Till stimman i maj inkom en motion om att som
alternativ till frikdp prova mojligheten till insatshdjning. Pa styrelsens forslag beslutade stimman dock
att foreningen skulle fortsitta undersoka majligheterna till ombildning till ganderitter innan alternativet
insatshojning prévas. Noteras bor att beslutet bara innebar att forutséttningarna till ombildning
undersdks, inga beslut har fattats om att genomfora ombildning. Efter stimman har foreningen limnat in
ansokan till Nacka kommun om att préva mdjligheten till andring i detaljplanen for omradet, vilket ér en
forutsittning for att avstyckning ska kunna ske till enskilda tomter. Kommunen har gett besked att de
amnar inleda ett planearbete men att beslut om ny detaljplan preliminért tas forst 2017.

Under aret har mdjligheten till att sortera matavfall i en sérskild soptunna erbjudits. 14 hushall har valt
att sortera matavfall.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Alla bostadsrittsforeningar med rakenskapsér som pabérjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebir att foreningen i framtiden kommer att uppritta
arsredovisningen enligt ett s& kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pa avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhéllsfonder. Detta kan medfdra att framtida
resultat och jaimforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for ar 2014.

Arvoden

Sammantriddesarvoden till styrelsens ledaméter och suppleanter skall utgéd med belopp motsvarande
kommunala sammantridesarvodet i Nacka kommun, samt i 6vrigt, och till féreningens revisorer, efter
ingiven rakning.

Arsavgifter

2013-01-01 sénktes &rsavgifterna med 4,4% och i samband med detta genomfordes individuell debitering
av kostnad for vatten samt avgiften for Internet, Bredband och TV hojdes till 190 kr/mén.

Genomsnittlig avgift per 14-01-01 uppgar till 634 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2014=1 110 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014=444
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 2 643 321 2612124 2562504 2520732 2477798
Resultat fore reservering 267 882 275976 358 206 523619 504 356
Reservering yttre reparationsfond 586 000 85563 85563 85563 66 660
Saldo yttre reparationsfond 976 009 390 009 304 446 218 883 133 320
Lén per kvm yta 10 526 10 552 10 579 10 606 10 633
Kassalikviditet (%) 640 589 430 365 264

Arsavgift bostider kronor/kvm 634 663 650 637 625
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 821 316
arets vinst 267 882
1 089 198

disponeras sd att

till yttre reparationsfond Gverfores 96 225
i ny rakning 6verfores 992 973
1089 198

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintékter
Réantekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 2 643 321

-38 118
-640 541
-133 046
-127 752

1703 864

AW

28 890

-1 464 872
267 882
267 882

267 882
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2012-01-01
-2012-12-31

2612124

-37 604
-614 194
-108 357
-122 274

1729 695

25 645
-1479 364
275976
275976

275976
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 6 73 329 857 73 457 609
Mark 35185000 35185 000

108 514 857 108 642 609
Summa anliiggningstillgangar 108 514 857 108 642 609

Omsiittningstillgangar

Avrakningskonto ISS Facility Services AB 2366 128 2123519
Hyres- och avgiftsfordringar 310 100
Ovriga fordringar 7 22 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 106 311 36 575

2472771 2160 198
Summa omsittningstillgangar 2472771 2160 198

SUMMA TILLGANGAR 110 987 628 110 802 807
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2013-12-31

68 305 000
976 009
69 281 009

821 316
267 882
1089 197

70 370 206

40 231 250

102 500
13 344
14 323

0

256 005

386 172

110 987 628

41 000 000
41 000 000

Inga
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2012-12-31

68 305 000
390 009
68 695 009

1131 340
275 976
1407 316

70 102 325

40 333 750

102 500
13 546
11 951
13 105

225 630

366 732

110 802 807

41 000 000
41 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregdende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgédngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvinds.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 80 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsviarde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder vérderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdaknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter
Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Bredband

Debiterade avgifter / Vatten
Erséttningar och intadkter

Not 2 Underhallskostnader

Ldpande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Vatten
Sophédmtning
Fastighetsforsakring

Sjélvrisk/reparation forsakringsskador

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2013
2428 584
79 800
134 547
390

2 643 321

2013
38118
38118

2013
134 548
53325
49 463
0

279 030
398

123 777
0

640 541
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2012
2540 374
71 400

0

350
2612124

2012
37 604
37 604

2012
117 589
52416
43 906
22 000
258 444
0

119 438
401
614 194

I samfillighetsavgiften ingér: Kabel-tv, Bredband, Skétsel av gator och gronomraden (inkl snoréjning).

Gatubelysning, Ekonomisk forvaltning, Forsikring, Styrelse- och revisionsarvode mm

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt

Styrelse- och métesarvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

2013

1 960
25476
7813

6 250
60 772
30775
133 046

2012

2 839
27 304
8578

6 250
58 736
4 650
108 357
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad enligt progressiv plan ar 6/80

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakring
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 9 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 68 305 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 68 305 000

Yttre rep.
fond

390 009
586 000

976 009

2013
127 752
127 752

2013-12-31
74 070 000
74 070 000

-612 391
-127 752
-740 143

73 329 857

32075 000
30 734 000
62 809 000

2013-12-31
22
22

2013-12-31
38 665

67 646

106 311

Balanserat
resultat
1131340

-310 024

821 316
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2012
122 274
122 274

2012-12-31
74 070 000
74 070 000

-490 117
-122 274
-612 391

73 457 609

32075 000
30 734 000
62 809 000

2012-12-31
4
4

2012-12-31
36 575

0

36 575

Arets
resultat
275976

-275 976
267 882
267 882
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Not 10 Fastighetslan

Alexander Enstedt T
L

Min revisionsberittelse har ldamnats . “ A ZolA
. i

N n-Erik F ors’l‘;erﬁ__é Q

Ra&visor

<" Johan Bogren

2013-12-31
Langivare - riintesats - rintefindring
SBAB - 3,60% - 2015-08-20 12 300 000
SBAB - 3,70% - 2014-01-09 16 400 000
SBAB - 3,55% - 2016-03-04 11 633 750
Avgar kortfristig del ./. -102 500

40 231 250
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 6208
Upplupna sociala avgifter 1759
Forskottsbetalda hyror/avgifter 173 392
Upplupna VA avgifter 67 646
Uppl rep o underhallskost 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
Beriknat arvode for revision 7 000

256 005
Stockholm 2014- £ 2 — 2_4
C:::;/' ’—\r\ﬁ—\\ é{c(/%

Carl-Johan Fn\m Richard Granlund
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2012-12-31

12 300 000
16 400 000
11736 250

-102 500
40 333 750

2012-12-31
5960
1872

149 136
59 508
1753
401
7000
225630

Dl



