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Styrelsen for Brf Tallstigen 2 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmiint om verksamheten .

Foreningens dndamél och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-07-11,

Fastighet och lagenhetsfordelning
Féreningens fastighet, Alta 105:28, bebyggdes 2006 av NCC Construction Sverige AB och beléigen i
Nacka kommun.

Pa fastigheten finns 23 st griindhus och 2 st radhus. Totalt innehéllande 35 l4genheter.
Dessutom finns 1 p-platser vid varje hus, totalt 35 st.

Lagenhetsfordelning:
12 st 4 rum och kék
23 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 8§32 kvin

Foreningen 4r andelséigare i Bjérnviigens Samfillighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-13 bestatt av:
Ordinarie Carl-Johan Friman Ordf.
Alexander Enstedt
Johan Fridegren
Johan Grauers
Suppleanter Bartek Jankowski
Niklas Odsiter

Fram till foreningsstdimman var Richard Granlund och Johan Bogren ordinarie ledaméter.

Revisorer

Ordinarie ) Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Suppleant Rolf Wahman Projf Consulting AB
Valberedning Anna-Karin Jonsson

Henrik Walger
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhillsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2013-04-15.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009-05-06 (intervall vart 10:e &r),
OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) ska gbras var 6:e &r om byggnaderna bestar av
flerfamiljshus. Didrmed ej aktuellt f5r Brf Tallstigen 2.

Vésentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 298 792 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 85 500 kronor. Underhallet kommer att
belasta den yttre reparationsfonden enligt resultatdispositionen.

Undersokning av fuktighetsnivier pa ett urval vindar genomférdes 2014-03-25 av Skadeteknikgruppen
AB. Undersokningen genomfbrdes mot bakgrund av uppmiitt fuktniva pé en vind som indikerade att
kondensbildning och medféljande fuktproblem kunde uppstd. Skadeteknikgruppens undersokning visade
dock att det inte fanns nagra forhdjda fuktnivaer. Torkflickar finns pa flertalet vindar men &r rester frin
byggnationen av husen.

Yittre besiktning av fastigheten genomfordes 2014-04-26 tillsammans med Alta Mark & Bygg AB. Efter
besiktningen har flertalet staket vid carporten till grindhusen bytts ut samt maélats, och forraden till
radhusen har malats. Det konstaterades 4ven att det finns fasadpanel pa vissa sodergavlar som glipar vid
skarven mellan vaningsplanen. Ett sérskilt uppdrag gavs 4t Alta Mark & Bygg att undersoka orsak samt
atgirda sliten panel pa s6dergaveln till radhuslingan pa Blibérsslingan 7-17. Glipan beror pa
konstruktionen for infistning av panelen vid skarven mellan vaningsplanen. Behov av eventuella
ytterligare atgérder f6ljs upp i samband med framtida maining av fasaderna.

Reparationer av ett antal virmepannor har skett under dret. En vattenskada har atgirdats med stod av
foreningens fastighetsforsikring. Skadan uppstod da avloppsréret mellan $vre och nedre plan lackt.

Till stimman 2014-05-13 hade styrelsen stiillt en proposition om att styrelsen skulle {4 i uppdrag att
fortsitta arbetet med att ta fram beslutsunderlag kring frikdp med tillhdrande kostnader. Propositionen
bif6lls. I vrigt har inget nytt hént i denna friga under éret och det finns inga beslut fattade kring
ombildning eller frikop.

Med anledning av 4dndrade regler for avskrivning for bostadsrattsforeningar beslutade styrelsen att fran
2014 ga 6ver fran progressiv till linjir avskrivning samt gé 6ver till att uppriitta arsredovisning enligt
regelverk K2. Avskrivningstiden har ocksa dndrats fran 80 till 120 ar. Forandringen innebir att
foreningen gar med en kontrollerad forlust, vilket &r i enlighet med praxis som etablerats for foreningar i
samma situation.

Foreningen har i sedvanlig ordning deltagit i samfillighetens varstddning.
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 st Gverlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f5lja Hyresndmndens praxis.Tillstand fran styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 66 (66) medlemmar. \

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 protokollfsrda sammantréiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras v ISS Facility Services AB.

Forsédkring

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring, I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersiitter hemfdrsikringen. )

Arvoden

Sammantrédesarvoden till styrelsens ledaméter och suppleanter skall utgd med belopp motsvarande
kommunala sammantriidesarvodet i Nacka kommun, samt i &vrigt, och till foreningens revisorer, efter
ingiven rikning.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforéindrade under rikenskapséret.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet

(2015 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2015 = 445 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 2663 2 643 2612 2562
Resultat efter finansiella poster (tkr) -335 268 276 358
Soliditet (%) 63,3 63,4 63,3 63,1
Kassalikviditet (%) 609,0 640,3 589,0 429,9
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 96 586 86 86
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1072 976 390 304
Arsavgifter bostider kronor/kvm pa

balansdagen 634 634 663 650
Lan kronor per kvm yta 10 499 10 526 10 552 10579

For definitioner-av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till fsrfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
rets forlust

disponeras si att
reservering till yttre reparationsfond

ianspriiktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning Sverfores.

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansriikning med

tilliggsupplysningar.

992 972
-335 465
657 507

96 225
-85 500
646 782
657 507

4(12)
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Resultatrikning

Rarelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsckostnader

Drift och underhéllskostnader
Férvaltnings och 6vriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgingar

Summa rirelsekostnader
Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2663 248
600
2 663 848

3,4 -1 056 415
5 -113 955

-648 937
-1 819 307
844 541

11 502
-1191508
-1 180 006

-335 465

-335 465

6 -335 465

5(12)

2013-01-01
-2013-12-31

2642931
390
2 643 321

-678 659
-133 046

-127 752
=939 457
1703 864

28 890
-1464 872
-1 435982

267 882

267 882

267 882
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Samma anl3ggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna int4kter
Summa kortfristiga fordringar

Summa oms#ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

7 107 865 920
107 865 920

107 865 920

254

8 2558203
9 190 481
2748 938

2748 938

110 614 858

6 (12)

2013-12-31

108 514 857
108 514 857

108 514 857

310
2366 150
106 311
2472771

2472771

110 987 628
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

68 305 000
1072234
69 377 234

992 972
-335 465
657 507
70 034 741

40 128 750
40 128 750

102 500
85005
15 817

248 045

451 367

110 614 858

41 000 000
41 000 000

Inga

7(12)

2013-12-31

68 305 000
976 009
69 281 009

821316
267 882
1089 198
70 370 207

40231250
40 231 250

102 500
13 344
14 323

256 004

386 171

110 987 628

41 000 000
41 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen uppriittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebira en bristande jimfSrbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndrmast féregdende rikenskapséret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts viirdeér 2006,

Fastigheten ir skattebefriad t.0.m. 2011, beskattad med halv avgift t.o.m. 2016, dérefter med hel avgift.

For inkomstéret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for sméhus till 7 112 kronor per
virderingsenhet fSr smahus som #r uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hdgst 0,75% av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin foregiende &r avriknas och dr
underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Fireningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhillsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Gverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
viisentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning,

Vid dvergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
Svergitt till en 120-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Debiterade avgifier

Ovriga ersiittningar och intsikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsiikring
Samfillighetsavgifter

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och vriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Not 6 Analys av irets resultat

Arets resultat .

Avskrivningar ej likviditetspaverkan

Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspraktagande yttre reparationsfond

2014
2428 584
79 800
154 864
600

2 663 848

2014
298 792
85500
384 292

2014
154 879
59 449
53 461
279 466
408

124 460
672 123

2014
1494
29337
9 408
6250
62 476
4990
113 955

2014
-335 465
648 937
-102 500
-96 225
85500
200 247

9(12)

2013
2428 584
79 800
134 547
390

2643 321

2013
38118

38118

2013
134 548
53325
49 463
279 030
398

123 777
640 541

2013

1 860
25476
7 813
6250
60 772
30 875
133 046

2013
267 882
127 752

-102 500
-96 225
0

196 909
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Not 7 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 74 070 000 74 070 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 74 070 000 74 070 000
Ingdende avskrivningar -740 143 -612 391
Arets avskrivningar -648 937 -127 752
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 389 080 ~740 143
Utgdende redovisat viirde 72 680 920 73 329 857
Taxeringsvérden byggnader 32 075 000 32 075000
Taxeringsviirden mark 30734 000 30 734 000
62 809 000 62 809 000
Bokfort viirde byggnader 72 680 920 73 329 857
Bokfort viirde mark 35185000 35 185 000
107 865 920 108 514 857
Not 8 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrikning skattekonto 4411 22
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 2553792 2366128
2558203 2 366 150
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 44 386 38 665
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 146 095 67 646
190 481 106 311
Not 10 Foriindring av eget kapital
Inbetalda Yttrerep  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 68 305 000 976 009 821 316 267 882
Disposition av fSregdende
ars resultat: 96 225 171 656 -267 882
Arets resultat -335 465

Belopp vid drets utgidng 68 305 000 1072 234 992 972 -335 465
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Not 11 Analys av kassafléde

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflsdet
Likviditet frin resultatet

Forindring Kortfristiga fordringar (IB - UB) exkl ISS
avrikningskonto

Forandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Amortering lin
Likviditet frin investeringar och lin

Arets kassafléde

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31

-335 465
648 937
313 472

-88 503
65 195
-23 308

290 164

-102 500
-102 500

187 664

0

2553792
2553792
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2013-12-31

267 882
127 752
395 634

-69 964
19 440
-50 524

345 110

-102 500
-102 500

242 610

0

2366 128
2366 128

Ett tillrickligt kassafléde krivs for att mojliggdra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Léangivare % rintelindring
SBAB 3,60 2015-08-20
SBAB 1,66 2015-01-09
SBAB 3,55 2016-03-04

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lianebelopp
2014-12-31

12 300 000
16 400 000
11 531250
40 231 250

-102 500

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 718 750 kronor.

Lanebelopp
2013-12-31
12 300 000
16 400 000
11 633 750
40 333 750

-102 500
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 18ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Beriiknat arvode for revision

Stockholm 2015- 0 % ~& |

— Y
Carl-Johan an
%%V/‘W
han Fridegren
Min revisionsberittelse har limnats . \[ { 3) ~zoly

‘/‘-_'ﬁ
Jan rikForsbergé = @&

180r

2014-12-31
10300
3236

149 423

78 086
7000

248 045

f.

Alexander Enstedt
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2013-12-31
6208

1759

173 392

67 646

7 000

256 005




