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Undersokning av intresse for frikop

Enkiit

Vid informationsmotet den 21 februari 2013 om ett eventuellt framtida frikop berattade styrelsen att
en enkat skulle delas ut. Enkaten finns som bilaga till detta brev.

Enkaten syftar till att ta reda pa intresse for att styrelsen ska ta fram underlag for beslut om
ombildning av Brf Tallstigen 2 till enskilda dganderatter, sa kallat frikop. Enkaten fylls i anonymt och
ar inte en omrdstning om frikop.

Ett eventuellt beslut om ombildning sker noga reglerat av stadgar och lagar, vilket betyder att en
formell omrostning kan ske forst vid en stdmma och sedan ska beslutet bekréftas med kvalificerad
majoritet vid ytterligare en stamma.

Andring i detaljplan Krivs

Lantmateriet har informerat oss om att det kravs en dndring i kommunens detaljplan for sydvastra
Hedvigslund for att Lantméteriet ska kunna bevilja avstyckning till enskilda tomter. Andringen géller
en regel om att hus maste ligga minst 4,5 meter fran tomtgrans. Intresseenkaten ar darfor ocksa
riktningsgivande for om styrelsen ska ga vidare och ansdka hos kommunen om en dndring av
detaljplanen.

Notera att det inte finns nagon garanti for att vi far igenom en dndring av detaljplanen. Om vi
ansoker men far nej blir en ombildning svar att genomfdra, dven om en majoritet i féreningen ar
positiv till frikdp. Detta ar viktigt att kanna till.

Kompletterande information om kostnader

I Ingrid Ugglas informations-PM om frikdp finns grundlaggande fakta om kostnader for ett eventuellt
frikop. Dar kan du se vilka engangskostnader som du som medlem sjalv far for lagfart, pantbrev och
reavinst/reaforlust. Dar redogors ocksa for féreningens gemensamma engangskostnader for
avstyckning, likvidation mm. Som ett komplement har vi tagit fram ytterligare nagra faktauppgifter
om kostnader.

Lésen av féreningens ldn

Kostnad for att I6sa foreningens 1an i SBAB blir ca 1,3 mkr. Denna kostnad laggs till det befintliga
lanet pa 40,5 mkr. Lanet vi fordelar mellan medlemmarna blir didrmed ca 41,8 mkr.

Kostnad fér dndring av detaljplan

Kostnad for dndring av detaljplan ar inte faststallt &nnu. Uppgift kommer fran kommunen efter
ansokan.

Kommande stérre underhdll som féoreningen idag hanterar gemensamt

¢ Byte av varmepanna sker nar denna &r ca 15-20 ar. Berdknad kostnad ca 40 000 kr/st.

¢ Malning av fasader kostar ca 1,7 mkr totalt vid gemensam upphandling. Planeras ske om ca fem ar.
¢ Byte av takpannor. Planeras ske ca 2026.



Oversiktlig kalkyl 6ver mdnadskostnader for bostadsritt och dganderiitt

| tabellen nedan finns en bild 6ver hur manadskostnaderna férdelar sig i bostadsratt jamfort med

dganderatt. Uppgifterna bygger pa foreningens budget for 2013 samt utfall for kostnader under

2012.

De streckade markeringarna géller de kostnader man sjalv rader 6ver vid dganderétt. Det handlar
framst om sparande till framtida reparationer, amortering och placering av lan. Vid dganderatt avgor

boende sjalv t ex amorteringsbelopp.

For bade bostadsratt och dganderitt tillkommer kostnader f6r egna befintliga lan, el/varme, vatten,

bredband och hemférsakring.
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Avgift for bostadsratt i jamforelse med
manadskostnad vid dganderatt

m Overskott, anv bl a till
reparationsfond och buffert

M Lagstadgad avskrivning
(amortering)

I Forvaltningskostnader:
ekonomisk forvaltning, arvoden

W Drift: samfallighet, sopor,
fastighetsforsakr.,
fastighetsskatt, l6pande
reparationer

M Ranta pa del av gemensamt lan
(inkl rénteavdrag vid frikop)
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Enkat om intresse
for frikop

Denna enkat syftar till att ta reda pa intresse for att styrelsen ska ta fram underlag for beslut om
ombildning av Brf Tallstigen 2 till enskilda dganderatter, sa kallat frikop. Enkaten &r inte en

omrostning om frikop.

Intresseenkéaten ar ocksa riktningsgivande for om styrelsen ska ga vidare och anséka om en dndring
av kommunens detaljplan fér vart omrade.

Enkaten fylls i anonymt.

O Ja. Jag/vi tycker att ombildning verkar intressant och ser garna att styrelsen tar fram underlag for

beslut till stamman.

] Nej. Jag/vi ar inte intresserade av att styrelsen tar fram underlag for beslut till stimman.

Enkaten lamnas senast den 27 mars

till ordférande Carl-Johan Friman, Blabarsslingan 2. Lagg garna i postladan.

Med véanliga halsningar

Styrelsen for Brf Tallstigen 2



