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Information fran styrelsen

Nu gar vi 6ver till linjar avskrivning

Vid féreningens arsstamma i maj 2014 flaggade styrelsen foér att kommande andringar i
redovisningsprinciperna avseende avskrivning av fastigheter riskerade att paverka féreningen
negativt med risk for kraftigt hojda manadsavgifter. Under hosten har situationen klarnat och vi har
efter samrad med féreningens revisor och foreningens ekonomiska forvaltare kommit fram till en
I6sning som gor att andringen i redovisningsprinciper hanteras utan héjda avgifter.

Kortfattat sa kommer foreningen dndra avskrivningsperioden fran 80 till 120 ar samt budgetera en
kontrollerad forlust. Med kontrollerad forlust avses en forlust som inte paverkar foreningens
betalningsférmaga eller foreningens formaga att hantera underhéll av den fastighet som foreningen
ager.

Las mer pa baksidan.

Ingen hojning av avgifter infor 2015

Styrelsen har beslutat att foreningen behaller sas mma avgifter 2015 som vi haft sedan 2012. Detta
tack vare ett fortsatt gynnsamt ranteldge och att vi kunnat lagga lanen sa att vi drar nytta av den laga
rantan samt att vi 16st fragan med avskrivning utan hojning av avgifterna. Foreningens gemensamma
Ian ligger pa ca 40 miljoner kronor och rdantekostnader utgér som bekant den allra storsta delen av
vara avgifter.

Vattenavlasning

Nu ar det dags att Iasa av vattenmataren igen. Bifogat med detta infobrev finns blankett att fylla i.
Blankett lamnas senast 9 januari till Niklas Odsater pa Blabarsslingan 55. OBS ny adress for att lamna
blankett.

Ta bort plastkoppling till slang

Infor vintern och kylan maste alla se till att det inte sitter nagon plastkoppling kvar pa
vattenutkastaren utomhus. Om plastkopplingen sitter kvar kan vatten frysa till en propp och orsaka
vattenskada.

Med tillsnskan om en God Jul och ett Gott Nytt Ar!

Hdlsningar styrelsen

Ordférande  Carl-Johan Friman Blabarsslingan 2 070-23177 30 calle.friman@gmail.com
Sekreterare  Johan Fridegren Blabarsslingan 45 070-652 42 42 johan@fridegren.se

Kassor Alexander Enstedt Blabarsslingan 17 070-620 99 66 alexander.enstedt@gmail.com
Ledamot Johan Grauers Blabarsslingan 41 070-672 52 85 johan.grauers@teknikforetagen.se
Suppleant Bartek Jankowski Blabarsslingan 33 073-319 16 77 b.jankowski.frykman@gmail.com
Suppleant Niklas Odsater Blabarsslingan 55 070-57235 10 niklas.odsater@impal.se
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Ps. Du har val inte missat att skaffa inloggningsuppgifter till medlemssidorna pa hemsidan?


http://www.tallstigen2.se/
mailto:info@tallstigen2.se

Fordjupad information om 6vergang till linjar avskrivning

Under det senaste aret har redovisningsprinciperna avseende avskrivning av fastigheter dndrats i
Sverige. | och med att foreningen &r en fastighetsagare sa paverkar denna forandring oss ekonomiskt.

De senaste aren har det varit vanligt att nya bostadsrattsféreningar har en sa kallad progressiv
avskrivningsplan, detta innebar att en fastighet skrivs av med sma belopp initialt ndr féreningen ar
nybildad och att avskrivningsbeloppen 6kar ar for ar till dess att fastigheterna ar helt avskrivna.

For Brf Tallstigen 2, som nyttjat progressiv avskrivning, har avskrivningarnas storlek de senast aren
varit ca 125 000 kronor per ar. Avskrivningstiden har varit 80 ar och enligt plan skulle avskrivningarna
varit ca 3 000 000 kronor per ar under de sista aren av denna 80-arsperiod.

Redovisningstekniskt ar avskrivning en kostnad, och fordelen med progressiv avskrivningsplan ar att
kostnaderna for avskrivning halls 1aga sa lange foreningens |an och réntekostnader ar hoga. | takt
med att lanen betalas tillbaka och kostnad for rantor sjunker sa 6kar avskrivningarna. Detta ger i
teorin en jamn kostnad over tiden.

Det som nu férandrats ar att progressiv avskrivning inte langre ar tillatet, vi kommer i stéllet tvingas
ga over till linjar avskrivning vilket innebér att foreningens fastighetstillgangar skrivs av med lika
belopp varje ar under avskrivningsperioden. For Brf Tallstigen 2 innebar det att foreningens
kostnader for avskrivning kommer 6ka avsevart (avskrivning blir ca 990 000 kronor per ar om vi
behaller 80 ars avskrivningsperiod). Nu kommer féreningen att dndra avskrivningsperioden fran 80
till 120 ar (avskrivning blir da ca 650 000 kronor per ar) samt budgetera en kontrollerad forlust.

Det som ar viktigt att notera ar att kostnaden for avskrivning ar av redovisningsteknisk natur, dvs
avskrivningskostnaden kan inte jamstéallas med det som vi som privatpersoner normalt betraktar som
en kostnad. Avskrivningskostnaden avser inte pengar som ska betalas till ndgon, utan den avser
redovisad vardeminskning pa husen vi bor i.

Kritiker av det férandrade regelverket har varnat for att ett stort antal bostadsrattsféreningar
kommer tvingas att hoja avgifterna med flera tusen kronor per manad. Detta ar sjalvklart nagot vi i
styrelsen oroats av och vi har haft som mal att vi ska kunna undvika avgiftshdjningar. Det som
tydliggjorts under hosten ar dock att en bostadsrattsforening kan redovisa forlust under kortare och
langre perioder forutsatt att den klarar nuvarande och kommande utgifter. Eftersom avskrivningar ar
en redovisningsteknisk kostnad som inte motsvaras av pengar som ldmnar féreningen (faktura som
betalas eller liknade) sa paverkar forandringen i avskrivningar inte explicit var betalningsférmaga.

Las mer om andrade avskrivningsregler och kontrollerad forlust pa
http://www.di.se/#!/artiklar/2014/9/19/debatt-bostadsrattsavgifterna-behover-inte-hojas/

Hor av er till styrelsen om det finns fragor.


http://www.di.se/#!/artiklar/2014/9/19/debatt-bostadsrattsavgifterna-behover-inte-hojas/

Till medlemmar i Brf

Vattenavlasning

Nu ar det dags att ldsa av vattenmataren. Avlasning sker tva ganger per ar, 30/6 och 31/12.
Avladsningen for oss i Brf Tallstigen 2 ar nodvandig for att kunna gora korrekt debitering for vatten.

Forbrukningen stdms av mot Bjornvagens samfallighet. Faktura for vatten kommer sedan via ISS. Vart
vatten kostar ca 25 kr/m2.

Namn

Blabarsslingan

Matarstallning

Avlasningen gors 30/6 alt. 31/12 eller narmast mojliga dag fore

Uppfoljning av skotsel av varmepanna. Se www.tallstigen2.se for mer info.

[ Har rengjort slang och utfért underhallsatgarder enligt instruktion f6r varmepannan.

Jag forsdkrar harmed att lamnade uppgifter stammer

Datum

Underskrift

Lamna vattenavldsningen till Niklas Odsater, Blabarsslingan 55
Senast den 9 januari 2015




