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Styrelsen for Brf Tallstigen 2 far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2018,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till 4indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsréttsforening.
En bostadsrattsforening ridknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-07-11.

Fastighet och fﬁgenhetgfdrdelning
Foreningens fastighet, Alta 105:28, bebyggdes 2006 av NCC Construction Sverige AB och beldgen i
Nacka kommun,

P4 fastigheten finns 23 st grandhus och 2 st radhus. Totalt innehallande 35 lagenheter.
Dessutom finns 1 p-platser vid varje hus, totalt 35 st.

Légenhetsfordelning:
12 st 4 rum och kok
23 st 5 rum och kdék Total bostadsyta: 3 832 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat ps Skatteverkets takbelopp per
vérderingsenhet f6r sméhus som &r uppfort med tillhérande tomtmark.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregaende ar avréknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Forsékring
Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)
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Foreningen &r andelsidgare i Bjornvigens Samfillighetsforening,
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-22 bestatt av:
Ordinarie Johan Fridegren (Ordférande t.o.m. 2018-08-27)
Kristian Petrelius
Thom Sundberg (Ordférande fr.o.m. 2018-08-27)
Bartek Jankowski
Anders Isberg
Suppleanter Tore Lewander
Christian Lund
Lena Séderlundh
Revisorer
Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB
Suppleant Rolf Wahman Projf Consulting AB
Valberedning Alexander Enstedt

Johan Wirmark

Arvoden

Sammantradesarvoden till styrelsens ledaméter och suppleanter skall utgd med belopp motsvarande
kommunala sammantrédesarvodet i Nacka kommun, samt i ovrigt, och till foreningens revisorer, efter
ingiven rikning.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2013-05-23 (intervall vart 10:e ar).
OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) ska géras var 6:¢ &r om byggnaderna bestar av
flerfamiljshus. Darmed ej aktuellt for Brf Tallstigen 2.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 37 845 kronor.
Mesta dels service och underhall av virmepumparna.

Med anledning av foreningens goda ekonomi och fordelaktigt rintelige beslutade styrelsen att ge de
boende en avgiftsfri manad i januari 2018.

Féreningen har i sedvanlig ordning deltagit i varstddningen for Bjornvéigens samfillighetsforening.
Enligt beslut taget pa &rsstimman 2013 har foreningen utrett frigan om eventuellt frikdp, dvs att ombilda
bostadsrétterna till dganderitter. Som ett led i detta har Nacka kommun pa foreningens begéran utfort ett

planarbete for dndring av detaljplanen. Planarbetet slutférdes under 2018, kostnaden for detta uppgick
till 354 053 kronor. Inget beslut om frikop &r fattat. En arbetsgrupp angaende frikopsfrigan har startats.
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Medlemsinformation

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har inga 6verlatelser &gt rum. Styrelsen har beviljat en andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets bérjan 67 medlemmar, avgdende 0 och tillkommande 0, vilket innebr att
medlemsantalet uppgar till 67 vid arets slut.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantriden.

En extra foreningsstémma skedde 2018-06-28 p.g.a. stadgeéndring.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetstigare AB, en
del av Riksbyggen. Fr.o.m. 2019-01-01 tar Radrum AB &ver den ekonomiska forvaltningen.

Arsavgifter
Arsavgifterna limnades oféréndrade under rikenskapséret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2019 =
465 kronor) vid varje pantsittning,

Padminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 2452 2489 2617 2 673
Resultat efter finansiella poster (tkr) 110 -110 =221 321
Soliditet (%) 63,7 63,6 63,5 63,5
Kassalikviditet (%) 20,5 811,0 793,4 752,6
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 200 200 200 96
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1683 1483 1283 1083
Arsavgifter bostdder kronor/kvm pa

balansdagen 608 608 608 634
Lan kronor per kvm yta 10 329 10 385 10 440 10 472

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 68305000 1482959
Resultatdisposition enligt
Sforeningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall 200 000

Tanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny
bostadsrétt

Arets resultat
Belopp vid arets utging 68305000 1 682 959

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

346 600

-200 000

-110 357

36 243

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning overfores

4 (13)

Arets
resultat

-110 357

110 357

109 888
109 888

36 243
109 888
146 131

200 000
-53 869
146 131

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

2452208
720
2 452 928

-881 028
-518 528
-648 937
-2 048 494
404 434

0

-294 546
-294 546
109 888
109 888

109 888
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2017-01-01
-2017-12-31

2488 581
840
2 489 421

-1 533 004
-114 017
-648 937

-2 295 958

193 463
22

-303 842
-303 820
-110 357
-110 357

-110 357
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Balansrikning Not 2018-12-31  2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 105270172 105919 109
Summa materiella anliiggningstiligangar 105270 172 105919 109
Summa anliiggningstillgangar 105270172 105919 109

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 4 658 600 4009 779
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 207 041 199 881
Summa kortfristiga fordringar 4 865 641 4209 660

Kassa och bank

Kassa och bank 5510 0
Summa kassa och bank ’ 5510 0
Summa omsittningstillgangar 4871 151 4209 660
SUMMA TILLGANGAR 110 141 323 110 128 769
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2018-12-31

68 305 000
1682 959
69 987 959

36 243
109 888
146 131

70 134 090

16276 115
16276 115

23302708
4 980

283 107
140 323
23731118

110 141 323
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2017-12-31

68 305 000
1482 959
69 787 959

346 600
-110 357
236 243

70 024 202

39 585 528
39 585 528

210450

4 890
145 638
158 061
519 039

110 128 769
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Rdorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode frian den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafléde fran den 1pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12

2018-01-01
-2018-12-31

404 434

648 937

0
-294 546

758 825

-276 686
119 820
601 960

-217 155

-217 155

384 804

4 003 258
4 388 063
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2017-01-01
-2017-12-31

193 463

648 937

22
-303 842

538 580

-14 246
-36 043
488 291

-208 407
-208 407
279 884

3723374
4 003 258
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade jimfort med foregiende ér.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléggningstillgangar

Anlédggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning,

Vid 6vergéng till nytt regelverk har féreningen gétt ifran tidigare princip med progressiv plan och
Overgétt till en 120-4rig plan. F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rdorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

’EM%

@/W
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Rabatter arsavgifter bostdder
Kabel-TV / Internet

Debitering vatten

Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Samfillighetsavgifter

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not S Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

2018
2331408
-194 284
73 150
241 934
720
2452 928

2018
37 845

37 845

2018
161 981
74 165
75 009
0
257372
1236
273 420
843 183

2018
8920
51414
15 821
9375
70 236
362 762
518 528
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2017
2331408
0

79 800
77373
840

2 489 421

2017
88452
605 551
694 003

2017
155913
71352
69 376
22 400
250 362
553

269 045
839 001

2017
7200
14 622
4 594
12375
70 236
4990
114 017

£ #

(o

%
¢




Brf Tallstigen 2
Org.nr 769612-7740

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Ingdende anskaftningsvérden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden -

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31
74 070 000
35185 000
109 255 000

-3335 891
-648 937
-3 984 828

105270172

48 279 000
35560 000
83 839 000

2018-12-31
276 047
4382 553
4 658 600

2018-12-31
57513

149 528
207 041
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2017-12-31
74 070 000
35185000
109 255 000

-2 686 954
-648 937
-3 335 891

105919 109

31 130 000
32 624 000
63 754 000

2017-12-31
6521

4 003 258
4009 779

2017-12-31
55 838

144 043
199 881
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
SBAB 0,78 Rorligt
SBAB 0,62 2020-01-13
SBAB 0,76 Rorligt

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2018-12-31

12 181 458
16276 115
11121 250
39578 823

-23302 708

Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 505 918 kronor.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 10 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna renhdllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Lanebelopp
2017-12-31
12231714
16 340 514
11223 750
39795978

-210 450

2018-12-31

41 000 000
41 000 000

2018-12-31

16 934
5321
5510

80 145

18 694

0

10 000

3719
140 323

2017-12-31

41 000 000
41 000 000

2017-12-31
14 622

4 594
6054
77111

0

45 681

10 000

0

158 062

iy
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Not 12 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrékningskonto RB Fastighetsédgare AB

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har haft en avgiftsfri manad under 2019.

Stockholm 2019- oy~ &
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Kristian Petrelius Thom Sundberg

AN
j Bzek Jankowski

an Fridegre

\ Min revisionsberéttelse har lamnats . Z /g 614
<

-Erik Forsberg
Rewjsor

2018-12-31

5510
4382 553
4 388 063
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2017-12-31

0
4 003 258
4 003 258

ders Isberg {’



Till Féreningsstdmman i BRF Tallstigen 2 Org.nr 769612-7740

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i BRF Tallstigen 2
for rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvédrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2019

o

Jan-Erik Forsberg
Revisor

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



