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Motion till &rsstamma Bostadsrattsforeningen Tallstigen 2, Alta

Vi vill ha en omrostning pa arsstamman 2019 om féljande fraga:

Anser foreningens medlemmar att bostadsrattsforeningen ska fortsatta underséka
fragan om frikp med dartill hérande kostnader?

Christian Axelsson, Michaela Aspdahl, Blabarsslingan 7

Lina Forsstrom, Fredrik Lundkvist, Blabarsslingan 9
Linda Osterberg, Johan Aberg, Blabarsslingan 13

Michael, Michelle Ohrstrom, Blabarsslingan 14

Bilagor:
1/ Bakgrund

2/ PM om frikop Ingrid Uggla januari 2013



Bakgrund

Kostnaden:

Hittills har undersdkningen av frikbp medfort flertalet kostnader: kostnad for
typvardering, kostnad for konsult Ingrid Uggla for konsekvensanalys av frikdp och
inte minst kostnaden pa 354 053 kr till kommunen (av styrelsen uppskattad till
250 000 kr) for att se 6ver majligheten till &ndring av detaljplanen.

Framover behdver man sannolikt anlita fler konsulter
1. for att gora en ny typvardering (da den tidigare gjordes 2012)

2. for att pa nytt gora en konsekvensanalys av ett frikop (da den gjordes 2013 och
forutsattningarna vasentligt har andrats sedan dess).

Ett frikdp innebar att bostadsrattsféreningen upploses och indelas i enskilda
fastigheter.

2013 beraknade konsult Ingrid Uggla att en radhusmedlem skulle fa ta dver lan pa
993 600 kr fran foreningen och en grandhusmedlem fa ta 6ver lan p& 1 242 000.

Nya amorteringskrav
Idag ser situationen annorlunda ut i och med de 6kade amorteringskraven. Ett frikop

innebar att hela lanet pa fastigheten raknas som ett nytt [an och darmed omfattas av
de nya amorteringskraven.

Finansinspektionen skriver pa sin webb:

Har du ett 1an med belaningsgrad p& mellan 70-85 procent av bostadens varde sa ska du enligt det
forsta amorteringskravet amortera 2 procent ned till 70 procent och darefter 1 procent ned till 50
procent av bostadens varde. Har du sedan en skuld som 6verskrider 4,5 ganger din arsinkomst innan
skatt s& ska du amortera ytterligare 1 procent till dess att din skuld underskrider 4,5 ganger din

arsinkomst innan skatt.
Ett rakneexempel:

Om en medlem nu har 3 Mkr i 1dn och genom frikdpet beldnar med ytterligare 1 Mkr
dvs totalt 4 Mkr. Det innebar ocksa att om fastigheten da varderas till under 5,7 Mkr
(4/0,7) tvingas man till 2% amortering. Dvs 80 000 kr/ar (4*0,02) eller 6700 kr/man.

Har man i exemplet ovan dessutom en arsinkomst pa under 888 000 kr (4/4,5)
tilkommer ytterligare 1%.

Vid totalt 3% skulle det innebara 10 000 kr per manad i amorteringar (4 Mkr * 3% /
12).



Andra ekonomiska effekter vid frikdp.

Vidare tillkommer engangskostnader for stampelskatt, bade pa kopeskillingen och pa
de nya pantbreven. Detta kommer att medféra engangskostnader pa 6ver 100 000 kr
for de flesta hushall.

Reavinstskatt 22%.

Da det sker en forsaljning av bostadsratten (medlem till brf) och sen ett kop (brf till
medlem) av fastigheten inkl tomt s kommer manga att beskattas med reavinst skatt
om 22%.

Lagfart 1,5% pa kopeskillingen
Pantbrev nya 2%
Fastighetsskatt

Darutover tillkommer alla kostnader for att avveckla féreningen, saga upp I6pande
avtal for drift, 6vergdng av gemensamhetsanlaggningar till samfalligheten, etc. Se
bifogat PM fran Ingrid Uggla 2013.

Tiden:

Arbetet med att undersoka fragan om frikdp paborjades redan 2012 da styrelsen fick
en typvardering gjord. Konsult Ingrid Uggla anlitades ocksa for en konsekvensanalys
av ett frikdp. 2013 skickades en enkat ut med en forfragan om intresse for att
undersoka fragan om frikop. Forslaget 2013 pa att ge styrelsen uppdrag att
undersoka fragan om frikop med dartill hérande kostnader fick bifall med 11 roster
mot 8 pa stamman. Det ar denna omrostning styrelsen lutar sig pa. Detta ska ses
mot att vid slutlig omrostning kravs 2/3 majoritet for att frikopet ska ga igenom.

Vid omrostningen 2013 om att ge styrelsen uppdrag att undersoka fragan om frikop
med dartill hérande kostnader bifélls forslaget av endast c:a en tredjedel av
foreningens medlemmar. Detta var for sex ar sedan. Fram till dags dato har 15
hushall (medlemmar) i foreningen bytt agare dvs. 43% av foreningens medlemmar.
Saljer man sin bostadsratt &r man troligtvis inte sa intresserad av att delta i en
omroéstning rorande bostadsrattsforeningens vara eller icke-vara. Manga kdpare har
inte heller kant till att denna fraga diskuterades i foreningen da det varit sa lite
information om detta och hade kanske valt att inte kdpa sin bostadsratt om de vetat
om detta. Brf &ar ju ett gemensamt dgande med fordelad risk som ger trygghet.

Styrelsen lutar sig alltsa pa en omréstning gjord 2013 for att fortsatta undersoka
frdgan om frikép och har nyligen lagt 354 053 kr, dvs drygt 10 000 kr per medlem pa
detta, nagot som kunde anvéants till annat.



