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Till Féreningsstamman i BRF Tallstigen 2 Org.nr 769612-7740

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Tallstigen 2
for rdkenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31. Det r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrdkningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2020

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

~Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-23.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
—‘Oreningen registrerades 2005-07-11.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

P4 fastigheten finns 23 stycken grandhus och 2 stycken radhus. Total har féreningen 35 bostadsrétter om totalt
3 832 kvm.

Lagenhetsfordelning
12 stycken 4 rum och koék
23 stycken 5 rum och kok

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
_véarderingsenhet for sméhus som dr uppfort med tillhdrande tomtmark.

Forsdakring
Fastigheten 4r forsikrad hos Trygg-Hansa via Leif Bolander & CO AB.

~1 forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tilldggsforsdkring for
bostadsrittshavaren (ersétter bostadsrittstilligg hos bostadsréttshavaren).
(Observera att denna ej ersétter hemforsékring)

Medlemskap
Foreningen #r andelségare i Bjérnviagens Samfillighetsforening.

Foéreningen dr medlem i Bostadsritterna.
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Styrelsens sammansdtining

Thom Sundberg Ordforande
Anders Isberg Ledamot
Bartek Jankowski Ledamot
Johan Bogren Ledamot
Lina Forsstrém Ledamot
Christian Lund Suppleant
Tena Soderlundh Suppleant
Valberedning

Michaela Aspdahl och Katarina Gustafsson.

—irmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoter.

Revisorer
Jan-Erik Forsberg Revisor PROIJF Consulting AB
Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantrdden.

Arvoden

Sammantridesarvoden till styrelsens ledaméter och suppleanter skall utgd med belopp motsvarande
kommunala sammantridesarvodet i Nacka kommun, samt i §vrigt, och till féreningens revisorer, efter ingiven
*dkning.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2013-05-23 (intervall vart 10:e &r).

OVK -besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) ska goras var 6:¢ &r om byggnaderna bestar av
flerfamiljshus. Darmed ej aktuellt for Brf Tallstigen 2.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Sickla AB
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Med anledning av féreningens goda ekonomi och fordelaktiga rdntelége beslutade styrelsen att ge
medlemmarna en avgiftsfri ménad i januari 2019.

Under é&ret har féreningen amorterat 2,5 MSEK av sina 1an.

Fordndringar i avtal
Rédrum AB har under perioden bytt namn till Nabo Sickla AB.

“Ovrica uppgifier
Under 2019 har foreningen gatt igenom ytterdorrar och atgérdat de problem som har funnits.

“ragan géllande frikop bordldgges tills eventuellt framtida intresse finns, enligt beslut pa foreningsstimma
2019. Detaljplan som mojliggér frikdp ér beslutad av Nacka kommun och géller tillsvidare.

Foéreningen har i sedvanlig ordning deltagit pa varstddningen for Bjornvéigens samfillighetsférening.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsérets borjan och slut var 67 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under éret var 4. Det har under aret skett 3 verlatelser.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2456 2452 2489 2617
Resultat efter fin. poster 442 110 -110 -221
—oliditet, % 66 64 64 64
Yttre fond 1883 1683 1483 1283
Bostadsyta, kvin 3832 3832 3832 3832
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 608 608 608 608
—vdn per kvm bostadsyta, kr 9595 10329 10385 10440

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31

Insatser 68 305

Fond, yttre underhill 1 683

Balanserat resultat 36

Arets resultat 110

Eget kapital 70 134
—<esultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
—otalt

Disp av foreg Disp av
ars resultat  ovriga poster 2019-12-31
- : T 68305
- 200 1 883
110 -200 -54
-110 442 442
0 442 70 576

-54
442
388

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny ridkning

252
136
388

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2 456 2453
Rorelseintikter - 0 0
Summa rorelseintiikter 2456 2453
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-5 -968 -881
Ovriga externa kostnader 6 -63 -451
Personalkostnader 7 =21 -67
—  Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -617 -649
Summa rorelsekostnader -1 669 -2 048
Rorelseresultat 7%87 ﬁ
Finansiella poster
B s , 8 -345 -295
Summa finansiella poster -345 -295
Resultat efter finansiella poster 442 110
Arets resultat ﬁ ﬁ
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark - 9 104653 105270
_ Summa materiella anliggningstillgangar 104 653 105270
Summa anliggningstillgangar 104 653 105270
“msittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 142 276
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 229 207
Summa kortfristiga fordringar 371 483
Kassa och bank
. Al to
Summa kassa och bank 2547 4388
Summa omsdtiningstillgangar 2918 4871
wumma tillgangar 107 571 110 141
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

— Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 68 305 68 305
~ Fond for yttre underhall - 183 1683
Summa bundet eget kapital 70 188 69 988
Fritt eget kapital
- Balanserat resultat -54 36
Arets resultat 442 110
Summa fritt eget kapital 388 146
Summa eget kapital 70 576 70 134
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 0 16 276
Summa langfristiga skulder 0 16276
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 36 766 23303
Leverantdrsskulder 20 5
Skatteskulder 148 283
Ovriga kortfristiga skulder 19 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 42 140
36 995 23731

107 571 110 141
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tallstigen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsviérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstaimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Arsavgifter, bostider 2137 2137
Ovriga intékter 319 316
Summa 2456 2453
Not 3, Reparationer 2019 2018
Reparationer 106 38
Summa 106 38
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Arsredovisning 2019

Not 4, Taxebundna kostnader 2019 2018
Sophamtmng e > =
Vatten 160 162
Summa B , - 245 236
Not 5, Ovriga driftskostnader 2019 2018
~redbund i o —
“Fastighetsforsakringar 77 13
Fastighetsskatt 282 273
Samfillighet 257 2517
umma 616 607
Not 6, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvalming ” 38 70
Revisionsarvoden 10 5
Ovriga forvaltningskostnader 15 372
Summa | 63 451
Not 7, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 5 16
Styrelsearvoden 16 51
__umma | - ‘ 21 67
Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
i P ——— . O e } = .
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 348 295
Summa 345 295

10
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Arsredovisning 2019

Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 109 255 109 255
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 109 255 109 255
Ingaende ackumulerad avskrivning -3 985 -3 336
Arets avskrivning -617 -649
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 602 -3 985
~Jtgdende restvirde enligt plan 104 653 105270
1 utgaende restvdrde ingar mark med 35185 35185
Taxeringsvirde )
“Taxeringsvirde byggnad 48 279 48 279
Texchingsydnicimate 22560 35 560
Summa i - ) 83 839 83 839
Not 10, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
oy, o s
Summa 142 276
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsdkringspremier 59 58
“orvaltning 20 0
eriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 150 150
Summa 229 207
" . e . Rénteéndringsdag Riéntesats Skuld Skuld
Not 12, Skulder till kredltmst»ltut 20191231 2019-12-31  2018-12-31
SBAB 2020-08-24 1,02 % 12 127 12 181
SBAB 2020-03-06 0,91 % 11 019 22232
sBAB 00000 2020-01-13 074% 13620 16 276
SE ,, 36 766 39579
Varav amorteras inom 12 manader 36 766 23 303
k=
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Arsredovisning 2019

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda évgiﬁer/hyror - - 42 6
Loner 0 17
Sociala avgifter 0 5
Vatten 0 80
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 B 32
= R - 0
_ .ot 14, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt utagna pantbrev 41000 41000
o 41 000 11 000

Not 18, Vasenthga hiindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen beslutade att ha en avgiftsfri ménad under januari 2020 likt under 2018 och 201 9, det motsvarar en

justering av arsavgiften for medlemmarna pa totalt -8,3%.
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