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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TALLSTIGEN 2

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebadr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-23.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-07-11.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Pa fastigheten finns 23 stycken grandhus och 2 stycken radhus. Total har féreningen 35 bostadsratter om
totalt 3 832 kvm.

Lagenhetsfordelning
12 stycken 4 rum och kok
23 stycken 5 rum och kék

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
varderingsenhet for smahus som ar uppfért med tillhérande tomtmark.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa via Leif Bolander & CO AB.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och aven tillaggsforsakring for
bostadsrattshavaren (ersatter bostadsrattstillagg hos bostadsrattshavaren).
(Observera att denna ej ersatter hemforsakring)

MEDLEMSKAP S
Féreningen ar andelsagare i Bjornvagens Samfallighetsférening. 33 1/ )
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Foreningen ar medlemmar i bostadsrattsorganisationen Bostadsratterna.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Thom Sundberg Skinnar Ordférande

Anders Isberg Ledamot

Lena Soderlundh Ledamot

Johan Bogren Ledamot

Thomas Deinoff Ledamot Avgick: 2021-12-05
Michael Ohrstrom Suppleant

VALBEREDNING
Michaela Aspdahl och Christian Lund.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoter.

REVISORER
Jan-Erik Forsberg  Revisor  JEF Holding AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

ARVODEN

Sammantradesarvoden till styrelsens ledamaoter och suppleanter skall utgd med belopp motsvarande
kommunala sammantrddesarvodet i Nacka kommun, samt i dvrigt, och till féreningens revisorer, efter
ingiven rakning.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler uppréattats 2013-05-23 (intervall vart 10:e ar).

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) ska goras var 6:e ar om byggnaderna bestar av
flerfamiljshus. Darmed ej aktuellt fér Brf Tallstigen 2.
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Ekonomisk forvaltning  Nabo Sickla AB o
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Arsredovisning 2021

Med anledning av féreningens goda ekonomi och fordelaktiga ranteldge beslutade styrelsen att ge

medlemmarna en avgiftsfri manad i januari 2021.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga forandringar har skett under rakenskapsaret.

OVRIGA UPPGIFTER

Under 2021 fardigstalldes alla foder till de bytta ytterdérrarna med malning. Styrelsen har ocksa under
perioden forhandlat om alla féreningens 1an med gott resultat.

Foreningen har ocksa i sedvanlig ordning deltagit pa varstadningen for Bjornvagens samfallighetsforening.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 1 6verlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 2 346
Resultat efter fin. poster 72
Soliditet, % 66
Yttre fond 1736
Bostadsyta, kvm 3832
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 608
Lan per kvm bostadsyta, kr 9324

2020
2297
-549
66
2134
3832
608
9489

2019
2456
442
66
1883
3832
608
9595

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
2452
110
64
1683
3832
608
10 329




Brf Tallstigen 2
769612-7740

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 68 305
Fond, yttre underhall 2134
Balanserat resultat 136
Arets resultat -549
Eget kapital 70 027

RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

-549
549

Disp av
ovriga poster
-398

398

72

72

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-14
72

58

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

252

2021-12-31
68 305
1736

-14

72

70 099

Arsredovisning 2021

‘ Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2346 2297
Rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintidkter 2 346 2297
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1301 -1710
Ovriga externa kostnader F -74 -114
. Personalkostnader 8 -43 -49
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -617 -617
Summa rorelsekostnader 2034 -2491
RORELSERESULTAT 312 -193
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -239 -355
Summa finansiella poster -239 -355
. RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 72 -549
ARETS RESULTAT 72 -549
\> V#
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

. Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

‘ Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
10 103 419 104 036
103 419 104 036
103 419 104 036
0 1
11 4 4
12 141 139
146 145
2452 2315
2452 2315
2598 2459
106 017 106 495

> #
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

' Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

. Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

. Kortfristiga skulder
Skulder @il kreditinstitut
Leverantorsskulder
. Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

68 305
1736

70 041

-14
72
58

70 099

13 12 078

12 078

23 650

5

23

56

14 105

23 839

106 017

2020-12-31

68 305
2134
70439

136
-549
-412

70 027

36 362

106 495
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Tallstigen 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intidkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

‘ Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

‘ bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
‘ redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

. Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Intaktsreduktion -201 -201
Arsavgifter, bostader 2331 2331
Ovriga intakter , 215 167
Summa 2 346 2297
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NOT 3, REPARATIONER 2021 2020
Dorrar och las/porttele 90 0
Reparationer 43 225
Summa | | 133 225
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Nya ytterdorrar | I 0 I 650
Summa 0 650
@
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Sophamtning N 151 128
‘ Vatten “ ’ 382 7
Summa 533 207
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Fastighetsforsakringar ” 79 79
Fastighetsskatt 298 292
Samfallighet 257 257
Summa 635 629
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kameral forvaltning 42 51
Konsultkostnader 0 35
Revisionsarvoden 13 9
Ovriga forvaltningskostnader 19 19
Summa 74 114
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 10 12
Styrelsearvoden 32 38
Summa 43 49
NOT S, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rzntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 239 356
Summa 239 355
I Tl l




. NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Summa

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
109 255 109 255
109 255 109 255
-5 219 -4 602
-617 -617

-5 836 -5219
103 419 104 036
35185 35 185
52017 48 279

52 687 35560

104 704 83 839
2021-12-31 2020-12-31
4 4

4 4
2021-12-31 2020-12-31
61 59

11 11

70 70

141 139
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NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB N 2028-08-24 0,25% 12 078 12 068
SBAB 2023-03-08 0,37 % 10 865 10916
SBAB 2022-01-13 0,33% 12 785 13377
Summa ’ B ’ 35729 36 362
Varav kortfristig del 23650

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
‘ den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

‘ NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Utgiftsrantor 2 2
Ovriga uppl kostn 103 0
Summa 105 2
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 41 000 41 000
Summa 41000 41000

@
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Underskrifter

Ort och datum
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JEF
Holding AB

Till Féreningsstamman i BRF Tallstigen 2 Org.nr 769612-7740

‘ Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i BRF Tallstigen 2
for rikenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och

. forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ngon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

‘ Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

‘ Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 8 April 2022

\?&Erik Forsberg
iSor

JEF Holding AB www.jefholding.se
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