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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TALLSTIGEN 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-23.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-07-11.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Pa fastigheten finns 23 stycken grandhus och 2 stycken radhus. Total har féreningen 35 bostadsratter om
totalt 3 832 kvm. Féreningen har sitt sate i Nacka.

Lagenhetsfordelning
12 stycken 4 rum och kdk
23 stycken 5 rum och kok

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
varderingsenhet for smahus som ar uppfort med tillhérande tomtmark.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa via Leif Bolander & CO AB.

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och aven tillaggsforsakring for
bostadsrattshavaren (ersatter bostadsrattstillagg hos bostadsrattshavaren).

(Observera att denna ej ersatter hemférsakring) bs bs PS
o (I [
DS DS

Foreningen ar andelsagare i Bjornvagens Samfillighetsforening.
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MEDLEMSKAP
Foreningen ar medlemmar i bostadsrattsorganisationen Bostadsratterna.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Dag Lestander Ordférande
Thom Sundberg Skinnar Ledamot
Anders Isberg Ledamot
Lena Soderlundh Ledamot
Michael Ohrstrém Ledamot
Bartek Jankowski Suppleant

VALBEREDNING
Michaela Aspdahl och Johan Bogren.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoter.

REVISORER
Jan-Erik Forsberg  Revisor JEF Holding AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

ARVODEN

Sammantradesarvoden ftill styrelsens ledamoter och suppleanter skall utga med belopp motsvarande
kommunala sammantradesarvodet i Nacka kommun, samt i vrigt, och till foreningens revisorer, efter ingiven
rakning.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2013-05-23 (intervall vart 10:e ar).

DS DS DS
OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) ska géras var 6:e ar om byggnaderna bestar av @{ m [? Q
DS DS

flerfamiljshus. Darmed ej aktuellt for Brf Tallstigen 2.
| ﬁ%}”f
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Sickla AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Med anledning av fordndrat rdnteldge och hog inflation i samhallet vilket vantas innebéara 6kade
driftskostnader beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 10 procent fr.o.m. 1 januari 2023.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga forandringar har skett under rakenskapsaret.

OVRIGA UPPGIFTER

Under 2022 |4t styrelsen utfora en forstudie om mojligheterna att installera solceller pa féreningens hustak
och pa arsstamman uppdrogs styrelsen att installera solceller. Styrelsen beslutade under hésten 2022 att
avvakta med solcellsprojektet bland annat pa grund av oférdelaktigt utbud och priser enligt inhdamtade
offerter.

Foreningen har ocksa i sedvanlig ordning deltagit pa varstadningen for Bjornvagens samfallighetsforening.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid réakenskapsarets slut fanns det 65 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 2 6verlatelser.

(o (D[R
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 2415
Resultat efter fin. poster 242
Soliditet, % 66
Yttre fond 1948
Taxeringsvarde 104 704
Bostadsyta, kvm 3832
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 608
Lan per kvm bostadsyta, kr 9135
Genomsnittlig skuldranta, % 1,15
Belaningsgrad, % 34,05

2021
2 346
72

66
1736
104 704
3832
608
9324
0,66
34,55

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
2297
-549
66
2134
83 839
3832
608

9 489
0,97
34,95

2019
2456
442
66
1883
83 839
3832
608
9595
0,91
35,13

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 68 305 -
Fond, yttre underhall 1736 -
Balanserat resultat -14 72
Arets resultat 72 72
Eget kapital 70 099 0

Disp av

ovriga poster

2022-12-31

- 68 305
212 1948
212 -153
242 242
242 70 341

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -153
Arets resultat 242
Totalt 88

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 314
Balanseras i ny rakning -226
88

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.

(o (12[
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not
2022-12-31 2021-12-31
2

2 415 2 346
0 0
2415 2346
3-6 -1032 -1301
-76 -74
-45 -43
-617 -617
-1770 -2034
645 312
2 0
9 -405 -239
-403 -239
242 72
242 72

(o (2%
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 10 102 802 103 419
Pagaende projekt 50 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 852 103 419
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 852 103 419
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 13 0
Ovriga fordringar 11 4 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 144 141
Summa kortfristiga fordringar 161 146
Kassa och bank
Kassa och bank 2851 2452
Summa kassa och bank 2 851 2452
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3012 2598
SUMMA TILLGANGAR 105 864 106 017

(o (%
| ﬁ%}”f
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

68 305 68 305

1948 1736

70 253 70 041

-153 -14

242 72

88 58

70 341 70 099

13 0 12 078
0 12 078

35 005 23 650

12 5

29 23

51 56

14 426 105
35523 23 839

105 864 106 017

(o (%
| ﬁz)ﬁf
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tallstigen 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per smahus.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Intaktsreduktion -201 -201
Arsavgifter, bostader 2331 2331
Ovriga intékter 284 215
Summa 2415 2346

a
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 8 0
Summa 8 0
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Reparationer 37 133
Summa 37 133
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Sophamtning 140 151
Vatten 197 382
Summa 337 533
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fastighetsforsakringar 82 79
Fastighetsskatt 311 298
Samfallighet 257 257
Summa 650 635
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kameral forvaltning 44 42
Revisionsarvoden 13 13
Ovriga forvaltningskostnader 20 19
Summa 76 74
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 11 10
Styrelsearvoden 34 32
Summa 45 43
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 405
Summa 405

13
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
109 255 109 255
109 255 109 255
-5 836 -5219

-617 -617

-6 453 -5 836
102 802 103 419
35185 35185
52017 52017

52 687 52 687

104 704 104 704
2022-12-31 2021-12-31
4 4

4 4
2022-12-31 2021-12-31
63 61

11 11

70 70

144 141

DS DS

(8

| $99
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NOT 13, SKULDER TILL Villkorséandringsdag

KREDITINSTITUT

SBAB 2023-08-24
SBAB 2023-03-08
SBAB 2023-01-13
Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

3,18%
2,94 %
2,55%

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Medlemsavgifterna hojs med 10 procent fr.o.m. 1 januari 2023.

15

2022-12-31
221

-1

205

426

2022-12-31
41 000
41 000

€

Arsredovisning 2022

Skuld Skuld
12 063 12 078
10 865 10 865
12 077 12785
35005 35729
35 005

2021-12-31
0

2

103

105
2021-12-31
41 000

41 000

DS DS

(0 (49

| ﬁ%ﬁf



DocuSign Envelope ID: 9A921962-7CAE-45CD-9972-D428398286C5

Brf Tallstigen 2
769612-7740

Underskrifter

Arsredovisning 2022

Alta 5/8/2023
Ort och datum
DocuSigned by: DocuSigned by: —_—
[ tucdrs 4y T
Anders Isberé Michael Ohrstrom
Ledamot Ledamot
DocuSigned by: DocuSigned by:
7CD2CBB5C2BA4B9... AT67BCTF2EFDZ40™
Lena Soderlundh Thom Sundberg Skinnar
Ledamot Ledamot
DocuSigned by:
Dag Lestander
Ordférande
5/9/2023

Min revisionsberattelse har [amnats - -

DocuSigned by:

Jan—Enk Iw”ovsbufg

4886DDSUTOF0418. ..

Jan-Erik Forsberg
Revisor
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JEF
Holding AB
Till Foreningsstamman i BRF Tallstigen 2 Org.nr 769612-7740

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Tallstigen 2
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Stockholm 2023

Jan—Enk Fombufg

ar~ENK Fé1berg
Revisor

JEF Holding AB www.jefholding.se
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